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Foram mais de 300 anos sob as regras
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A chegada da Lei 6.015/73, com a
previsdo das matriculas imobiliarias,
representou admiravel avango em relagdo
ao sistema anterior, de transcrigdes e
inscri¢des, um método ainda arcaico,
que dependia das anotagées nos livros
respectivos, dificultando pesquisas
posteriores, deixando larga margem para
a inseguranga juridica nos negocios.
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A matricula, reunindo de forma grafica
todas as informagoes a respeito do imével, é
sem duvida uma solu¢do bem mais simples
e pratica do que as transcrigoes e inscrigdes
que distribuiam por vérios livros essas
mesmas informacdes, gerando dificuldade
de consulta e risco de erros.
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Entretanto, passados quarenta e cinco anos
da vigéncia da Lei de Registros Publicos,
esse sistema comeca a dar sinais de cansago.

No sistema de matriculas, como se sabe, 0s
lancamentos (registros e averbagdes) sdo
colecionados em uma ficha ou conjunto de
fichas que, a partir de sua abertura, retine
cronologicamente toda a histéria do imével.
Assim, tem-se, em um sé golpe, uma visdo
de todos os acontecimentos juridicos que
envolveram o imével ao longo do tempo.

Essa grande vantagem do sistema de ma-
triculas, porém, acaba por ser também seu
calcanhar de Aquiles. As matriculas crescem
com o tempo. E, por vezes, crescem muito.
Todo cartdrio de registro de imdveis tem
suas matriculas-problema, porque cresceram
demais. E com o passar do tempo, esse pro-
blema s6 se agrava e se torna corriqueiro.



Ha noticias de uma matricula de mais de mil e seiscentas paginas,
em frente e verso, no Estado de Pernambuco, e certamente ha muitas
e muitas outras pelo pais. Imaginem a cena: o usudrio pede, no
balcdo, uma simples certiddo em papel dessa matricula. O atendente
abre a matricula no sistema, que trava diante de arquivo de imagem
tdo pesado. Superado o obstaculo, rapidamente d4 o comando de
impressdo, e a impressora comega sua luta. Acaba o papel, o toner,
folhas engasgam, o atendente fica nervoso porque o grampeador nio
comporta o volume. Acaba improvisando, colocando tudo em vérios
envelopes com elastico e, vitorioso, vai entregar o volume ao usuario,
que nio tem como carregar todo esse peso. Finalmente, o advogado
ou tabelido que fara uso dessa certiddo despenderd muitas e muitas
horas de analise, buscando nas visceras desse monstrengo de papel os
detalhes que devem ser considerados em um eventual negdcio.

Seria todo esse sacrificio necessario? E claro que concentrar todo

o histdrico do imdvel em um s6 lugar tem suas vantagens. Mas, o
que o mercado precisa saber, na imensa maioria das vezes, é qual o
imével, quem é seu proprietario, e quais os 6nus vigentes. Tal como
vem, por exemplo, em um certificado de propriedade de um veiculo.
As matriculas se tornaram um caleidoscopio de informagdes,

que envolvem desde a anota¢do do pagamento de tributos até o
cumprimento de obriga¢des administrativas (“Emitida a DOI”) sem
qualquer relevéncia para o usudrio que quer simplesmente comprar
um imével com seguranga.

O melhor caminho, em longo prazo, parece ser o Sistema de
Registro de Imdveis Eletrdnico (SEI), que resolvera, ao menos,

o problema de escala. Até 14, uma medida paliativa, tomada de
oficio pelo registrador ou a requerimento do interessado, pode

ser o encerramento da matricula e a abertura de uma nova, com
indicagdo dos atuais proprietarios e titulares de direitos, assim
como os eventuais 6nus, com fundamento no principio da eficiéncia
administrativa.

Um passo importante foi dado com o recente langamento do SAEC,
o Servigo de Atendimento Eletronico Compartilhado, importante
elemento do SREI, que é implementado e coordenado pelo ONR:
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O SREI possibilitara, também, a emissdo, com maior facilidade, de
extratos eletronicos simplificados, que contenham somente os dados
relevantes para o consulente do registro.

E assim, passo a passo, promove-se o desenvolvimento do sistema,
com mais seguranca juridica e melhoria do ambiente de negdcios.

Lei Orcamentaria 317 de 1843 e seu correspondente Decreto 482 de 1846 (re-

gistro geral das hipotecas); Lei 601 de 1850 (terras devolutas do Império); decreto
1.318 de 1854 (Registro do Vigario); lei 1.237 de 1854 (reformou a legislacéo
hipotecaria) e respectivo decreto 3.453 de 1.865; decreto 451-B de 1890 (siste-
ma Torrens); o Codigo Civil de 1916, o Decreto 4857 (substituiu o Decreto 370),

e que foi sucedido pelo Decreto 1.000 (execugdo dos servigos concernentes aos
registros publicos estabelecidos pelo Codigo Civil e legislagdo posterior)
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